ABC Gemeinschaftseigentum/Sondereigentum

Abdichtungsbahn
Die Abdichtung eines Gebaudes, wie auch die Isolierschichten, Warmeddmmung, tragende
Bauteile etc. sind zwingender Bestandteil des Gemeinschaftseigentums.

Abflussrohre

Abflussrohre, Abflussleitungen und Abwasserkanéle sind Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums. Dies auch dann, wenn sie als Hauptrohre durch Bereiche des
Sondereigentums fuihren.

Abrechnungen (zurtickliegende)

Abrechnungen gehotren zu den Verwaltungsunterlagen und sind Bestandteile des
Gemeinschaftseigentums. Ausgenommen sind in diesem Fall handschriftliche Vermerke
des Verwalters.

Abschlussturen (Wohnung)
Abschlusstiren, egal ob Haus- oder Wohnungsabschlusstiiren, sind Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums.

Absperrpfosten (Parkplatz)
Absperrpfosten sind, weil fest mit dem Grund und Boden verbunden, Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums.

Absperrventil (Strangabsperrung)

Ein Absperrventil, das der Strangabsperrung eines gesamten Strangs oder Teilbereichs
eines Geb&audes dient, ist Bestandteil des Gemeinschaftseigentums. Dies selbst dann,
wenn es sich im Bereich des Sondereigentums befindet, da es dem gemeinschaftlichen
Gebrauch aller oder einiger Wohnungseigentiimer dient.

Absperrventil (Wohnung)
Ein Absperrventil, welches der Absperrung lediglich einer Wohneinheit dient, ist Bestandtell
des Sondereigentums.

Abstellplatz (Fahrzeug)

Ein Fahrzeugabstellplatz (nicht Tiefgarageneinstellplatz) ist Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums. Ebenso die Fahrbahnmarkierung, der Unterbau und der
Beton/Asphalt.

Abstellplatz (Waschmaschine)
Der Abstellplatz fur eine Waschmaschine im Bereich des gemeinschaftlichen Waschkellers
ist Bestandteil des Gemeinschaftseigentums.

Abwasserleitung

Die Entwasserung des Grundsticks und des Gebaudes als Einrichtung des
gemeinschaftlichen Gebrauchs sind Bestandteil des Gemeinschaftseigentums, auch wenn
diese durch Bereiche des Sondereigentums verlaufen.

Abzugsanlage (dient lediglich einer Teileigentumseinheit, z. B. Restaurant)
Eine Einrichtung zum ausschlief3lichen Gebrauch eines Sonder- oder Teileigentimers ist
Sondereigentum.



Abzugshaube

Armaturen, Sanitarartikel und sonstige Badezimmer- oder Kiicheninstallationen, die sich
innerhalb eines Sonder- oder Teileigentums befinden, gehéren zum Zubehdr der Wohnung
und sind deswegen Bestandteil des Sondereigentums.

Alarmanlage (Haus)

Eine Alarmanlage, die der Absicherung der Gebaudehiille oder bestimmter Bereiche der
gemeinschaftlichen Anlagen (z. B. Tiefgarage) dient, ist Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums.

Alarmanlage (Wohnung)

Eine Alarmanlage, die lediglich der Absicherung bzw. Uberwachung einer Wohn- oder
Teileigentumseinheit dient, ist als Zubehdr zu klassifizieren und deswegen Bestandteil des
Sondereigentums.

Anstrich (Fassade)

Der Fassadenanstrich eines Geb&udes sowie Isolierschichten, Warmeddmmung, Aul3enputz
etc. sind zwingender Bestandteil des Gemeinschaftseigentums. Dies gilt analog fur
Balkonunterseiten, Briistungen (auf3en) etc.

Antenne
Die gemeinschaftliche Antennenanlage, die dem Empfang von Rundfunk- und
Fernsehprogrammen dient, ist Bestandteil des Gemeinschaftseigentums.

Armaturen (Waschkiiche)

Armaturen an einem Waschbecken, die sich in einem gemeinschaftlichen Waschraum oder
sonstigen gemeinschaftlichen Raum befinden, sind Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums.

Armaturen (Wohnung)

Armaturen, Sanitarartikel und sonstige Badezimmer- oder Kiicheninstallationen, die sich
innerhalb eines Sonder- oder Teileigentums befinden, gehéren zum Zubehér der Wohnung
und sind Bestandteil des Sondereigentums.

Attika

Die Attika als fester Bestandteil der Dachkonstruktion und der auf3eren Gebaudehiille ist
Bestandteil des Gemeinschaftseigentums, auch wenn sich die Attika im Bereich eines
Sondereigentums (z. B. Dachgarten) befindet.

Aufzug

Der Aufzug als Anlage des gemeinschaftlichen Gebrauchs ist Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums. Aufzige, die lediglich einem Wohnungs- oder Teileigentum
zugeordnet sind oder von diesem ausschlief3lich genutzt werden (z. B. Speisenaufzug in
einer Gaststétte), kbnnen auch Bestandteil des Sondereigentums sein.

Aul3enanlage
Die Au3enanlage als Grund und Boden ist zwingender Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums.

Aulenputz
Der AuRenputz eines Geb&udes, wie auch die Isolierschichten, Warmedammung, tragende
Bauteile etc., sind zwingende Bestandteile des Gemeinschaftseigentums.

Aulenrollladen
AulRenjalousien und -rollladen als feste Bestandteile der aul3eren Fassade sind Bestandteile
des Gemeinschaftseigentums.




Badewanne

Armaturen, Sanitarartikel und sonstige Badezimmer- oder Kiicheninstallationen, die sich
innerhalb eines Sonder- oder Teileigentums befinden, gehéren zum Zubehdr der Wohnung
und sind deswegen Bestandteil des Sondereigentums.

Badezimmertur
Die Turen innerhalb eines Raumeigentums (z. B. auch Kichentir, Wohnzimmer- und
Schlafzimmertir) sind dem Sondereigentum zuzuordnen.

Balkon
Der Balkon ist Bestandteil des Gemeinschaftseigentums. Lediglich der Balkonbelag
(Fliesen etc.) kann Bestandteil des Sondereigentums sein.

Balkonbelag (Fliesen, Platten etc.)

Bei Balkonen kann allenfalls die oberste begehbare Schicht des Aufbaus zu Sondereigentum
erklart werden. Darunterliegende Schichten (z. B. Feuchtigkeitsisolierung, Warmedammung)
sind zwingend Gemeinschaftseigentum.

Balkonbristung

Die Balkonbriistung gehort zwingend zum Gemeinschaftseigentum.

Die Innenseite der Balkonbristung ist ebenfalls Teil des Gemeinschaftseigentums, wenn der
Aufbau bzw. das Material des Bristungselements (hier: Faserzementplatte) eine gesonderte
dingliche Zuordnung dieses Bereichs nicht ermdglicht.

Balkondecke
Die Balkondecke ist als konstruktiver Gebaudeteil und Bestandteil der &uReren Ansicht
Gemeinschaftseigentum.

Balkonentwéasserung

Die Entwasserung des Grundsticks und des Gebaudes als Einrichtungen des
gemeinschaftlichen Gebrauchs sind Bestandteile des Gemeinschaftseigentums, sogar
wenn sie durch Bereiche des Sondereigentums verlaufen.

Balkongelander
Balkongelander sind zwingend Gemeinschaftseigentum.

Balkongitter
Ein Balkongitter ist als konstruktiver Geb&udeteil und Bestandteil der aul3eren Ansicht
Gemeinschaftseigentum.

Balkonisolierung

Die Bodenisolierung eines Balkons ist zwingend Gemeinschaftseigentum. Es entspricht h.
R. M., dass die Isolierungen von Dachern, Terrassen, Balkonen und Loggien zwingend
Gemeinschaftseigentum im Sinne des 8 5 Abs. 2 WEG sind, da sie die konstruktiven Teile
des Gebaudes gegen Durchfeuchtung schiitzen sollen und daher fiir den Bestand des
Gebaudes erforderlich sind.

Balkonplatte
Eine Balkonplatte (Bodenplatte) ist als konstruktiver Gebaudeteil und Bestandteil der
auleren Ansicht Gemeinschaftseigentum.

Balkonverglasung
Eine Balkonverglasung ist als konstruktiver Geb&audeteil und Bestandteil der aufReren Ansicht
Gemeinschaftseigentum.



Baum
Ein Baum, sowie dessen Friichte sind als wesentlicher Bestandteil des Grundstiicks
zwingend Gemeinschaftseigentum.

Bedachung
s. Dach

Bellftungsanlage
Eine Bellftungsanlage, die der Bellftung des gemeinschaftlichen Eigentums dient (z. B.
auch Tiefgarage), ist Bestandteil des Gemeinschaftseigentums.

Bewdsserungsanlage
Eine Bewéasserungsanlage, die der Bewasserung des gemeinschaftlichen Eigentums dient
(Gartenflache), ist Bestandteil des Gemeinschaftseigentums.

Blitzschutzanlage

Eine Blitzschutzanlage dient als Anlage des gemeinschaftlichen Gebrauchs der Sicherung
der gesamten haustechnischen Anlage vor Uberspannungsschaden sowie des
Brandschutzes und ist Gemeinschaftseigentum.

Blumenkasten (Balkon und Fassade)

Die eigenstandige und nachtragliche Anbringung von Blumenkéasten an Balkonen und
sonstigen Fassadenteilen ist grundsatzlich zustimmungsbedyirftig. Ein nachtraglich
angebrachter Blumenkasten ist immer Sondereigentum. Sofern es sich um solche
Blumenkasten handelt, die bautechnische Bestandteile der Fassade oder des Balkons sind,
handelt es sich um Gemeinschaftseigentum. Die Verkehrssicherungspflicht und
Schadensersatzpflicht fur selbst angebrachte Blumenkasten liegt immer beim
Sondereigentiimer (Zustands- und Handlungsstorer!).

Blumenkubel (Pflanzbehélter)

Vom Sondereigentiimer auf dem Balkon oder der Dachterrasse aufgestellte Blumenkiibel
und Pflanzbehalter sind Sondereigentum. Sofern diese im Zuge einer Sanierung entfernt
werden mussen, werden die Kosten fir die Entfernung und die nachherige
Wiederherstellung in der Regel von der Gemeinschaft zu tragen sein.

Bodenplatte (Balkon)

s. Balkonplatte

Bodenraume

Sogenannte Bodenrdume (Dachboden), die keinem Wohnungs- oder Teileigentum
zugewiesen wurden, sind Bestandteil des Gemeinschaftseigentums.

Brandschutztiren
s. Feuerschutztiren

Breitbandkabelanschluss

Der Breitbandkabelanschluss ist als Einrichtung des gemeinschaftlichen Gebrauchs und als
geschlossenes System zu betrachten und deswegen Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums, sofern er nicht im Eigentum eines Dritten steht.

Briefkastenanlage
Die Briefkastenanlage ist als Einrichtung des gemeinschaftlichen Gebrauchs Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums.

Busch
Ein Busch sowie dessen Frichte sind als wesentlicher Bestandteil des Grundstiicks
zwingend Gemeinschaftseigentum.



Carport
Ein fest mit dem Grundsttick verbundener Carport ist wesentlicher Bestandteil desselben und
daher Bestandteil des Gemeinschaftseigentums.

Dach

Alle Dacher (egal ob Flachdach, Giebeldach, Walmdach etc.) sind in allen konstruktiven
Teilen fiur den Bestand und die Sicherheit des Gebaudes erforderlich und deshalb
Gemeinschaftseigentum.

Auch das Glasdach eines Hofraums ist als konstruktiver Bestandteil zwingend
Gemeinschaftseigentum. Weist die Teilungserklarung einen im Hof einer
Wohnungseigentumsanlage mit einem Glasdach Uberdeckten "Hofraum" einem der
Miteigentiimer als Teileigentum zu, so gilt dies nicht fir das Glasdach. Hierbei handelt es
sich um einen "konstruktiven" Teil des Teileigentums, der notwendigerweise Gegenstand des
gemeinschaftlichen Eigentums ist und auch durch eine anderslautende Bestimmung in der
Teilungserklarung nicht zum Gegenstand des Sondereigentums werden kann

Dachentwéasserung (Regenfallrohr)

Alle konstruktiven Teile eines Daches wie z. B. Regenfallrohre, Regenrinnen, Verblechungen
etc. sind fur den Bestand und die Sicherheit des Gebaudes erforderlich und stehen deshalb
im Gemeinschaftseigentum.

Dachfenster
Ein Dachfenster ist als konstruktiver Gebaudeteil und fester Bestandteil der Bedachung
Gemeinschaftseigentum.

Dachrinne
Die Dachrinnen gehdren zu den konstruktiven Teilen des Daches, sind fur den Bestand und
die Sicherheit des Gebéaudes erforderlich und stehen deshalb im Gemeinschaftseigentum.

Dachterrasse

Die konstruktiven Teile einer Dachterrasse wie z. B. Bodenplatte, Isolierungsschichten,
Bristung etc. sind zwingende Bestandteile des Gemeinschaftseigentums.
Sondereigentumsféhig ist der begehbare Bodenbelag.

Dachunterspannbahn

Die Schichten zur Feuchtigkeitsisolierung und Warmedammung eines Gebaudes sind
zwingend Gemeinschaftseigentum. Hierzu z&hlt auch eine Dachunterspannbahn
(Dampfsperre).

Dachziegel
Der fur den Schutz und die Isolierung erforderliche Dachbelag wie z. B. Dachziegel oder
Teerpappe ist zwingendes Gemeinschaftseigentum.

Dammung
s. Warmedammung

Decke
S. Geschossdecke

Deckenverkleidung (Wohnung)

Deckenverkleidungen, Tapeten und Bodenbel&ge, die sich innerhalb eines Sonder- oder
Teileigentums befinden, gehdren zum Zubehtér der Wohnung/des Teileigentums und sind
daher Bestandteil des Sondereigentums.



Doppelverglasung

Fenster inklusive Rahmen und Verglasung sind grundsatzlich Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums. Gegenstand des Sondereigentums kann ein nach
innenliegender Fenstergriff sein. Es ist jedoch mdglich, durch Vereinbarung die
Kostentragungsverpflichtung auf den jeweiligen Sondereigentiimer abzuwalzen.

Drickergarnitur (Hauseingangsture)
Die Driickergarnitur als Bauteil der Hauseingangsture ist eine Einrichtung des
gemeinschaftlichen Gebrauchs und damit Bestandteil des Gemeinschaftseigentums.

Drickergarnitur (Wohnungsabschlusstiire)
Wohnungsabschlusstiren einschlie3lich Zarge, Verschluss und Klinke sind in der Regel bis
auf den Innenanstrich (Sondereigentum) Bestandteil des Gemeinschaftseigentums.

Driuckergarnitur (Fenster)
Die Drickergarnitur eines Aul3enfensters (Fenstergriff) ist Bestandteil des
Sondereigentums.

Duplexgarage
s. Doppelparker

Durchlauferhitzer

Armaturen, Sanitarartikel und sonstige Badezimmer- oder Kiicheninstallationen, die sich
innerhalb eines Sonder- oder Teileigentums befinden, bilden das Zubehér der Wohnung und
sind deswegen Bestandteil des Sondereigentums.

Dusche
s. Durchlauferhitzer

Einbaukiche
Die Einbauklche gehért zum Zubehor der Wohnung und ist daher dem Sondereigentum
zuzuordnen.

Einbauschrank
Der Einbauschrank gehort zum Zubehor der Wohnung und ist deshalb Bestandteil des
Sondereigentums.

Eingangspodest
Flure, Kellergange und Eingangsbereiche sind grundsatzlich Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums.

Einnahmen (Ertrage)

Die Einnahmen aus Vermietung und Verpachtung von und Werbeanbringung an
Gemeinschaftseigentum oder sonstige Forderungen sind Gegenstand des
gemeinschaftlichen Vermdgens und damit Bestandteil des Gemeinschaftseigentums.

Elektroleitungen
s. Stromleitungen

Entliftungsanlage

Die Entliftung des Geb&udes dient dem gemeinschaftlichen Gebrauch und wird daher dem
Gemeinschaftseigentum zugeordnet, auch wenn die Installationen durch Bereiche des
Sondereigentums verlaufen.



Entliftungsrohr
Das Entliftungsrohr ist wesentlicher Bestandteil des Gebaudes und damit
Gemeinschaftseigentum.

Entsorgungsleitung
s. Abwasserleitung

Estrich (Wohnung)

Ein innerhalb des Sondereigentums verlegter Estrich ist Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums, da die Warme- und Schallisolierung zu den konstruktiven und
wesentlichen Gebaudemerkmalen zu zahlen ist.

Estrich (Balkon)
Die Bodenplatten der Balkone und Terrassen zéhlen neben den konstruktiven Teilen sowie
der Isolierung zum Gemeinschaftseigentum.

Fahrradraum
Als Einrichtung des gemeinschaftlichen Gebrauchs ist der Fahrradraum Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums.

Fahrradstander
Der Fahrradstander wird dem Gemeinschaftseigentum zugeordnet, da er einem
gemeinschaftlichen Gebrauch dient.

Fahrstuhl

Der Aufzug als Anlage des gemeinschaftlichen Gebrauchs ist Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums. Aufzige, die lediglich zu einem Wohnungs- oder Teileigentum
zugeordnet sind oder diesem ausschlie3lich zum Gebrauch zustehen (Speisenaufzug in
einer Gaststatte), konnen auch Bestandteil des Sondereigentums sein.

Fahrwege
Die Fahr- und Gehwege dienen dem gemeinschaftlichen Gebrauch und sind daher
Bestandteil des Gemeinschaftseigentums.

Fakalienhebeanlage

Eine Fakalien- oder sonstige Hebeanlage, die der Entwasserung des gesamten Gebaudes
dient, wird auch dann dem Gemeinschaftseigentum zugeschrieben, wenn sie sich im
Sonder- oder Teileigentum eines Miteigentiimers befindet. Eine Fakalien- oder sonstige
Hebeanlage, die lediglich der Entwasserung einer Wohn- oder Teileigentumseinheit dient,
kann Bestandteil des Sondereigentums sein.

Fallrohr

Die Hauptversorgungsleitungen der Entwésserung des Grundstticks und des Gebaudes als
Einrichtung des gemeinschaftlichen Gebrauchs sind Gemeinschaftseigentum. Ab den
abzweigenden, in Sondereigentumsraume fluhrenden, Leitungen, zahlen die
Anschlussleitungen zum Sondereigentum.

Fassade
Der AuRenputz eines Gebaudes, wie auch die Isolierschichten, Warmedammung, tragende
Bauteile etc., sind zwingend Gemeinschaftseigentum.

Fenster

Fenster inklusive Rahmen und Verglasung sind grundsatzlich Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums. Gegenstand des Sondereigentums kann lediglich ein nach
innen liegender Fenstergriff sein. Vereinbarungen tber die Kostentragungspflicht bleiben
hiervon unberuhrt.



Fensteranstrich (innen)
Die Innenbeschlage eines Fensters kdnnen Sondereigentum sein, dies gilt entsprechend
fur den Innenanstrich.

Fensterbank (auf3en)
Die AuRRenfensterbank fungiert als konstruktiver Geb&udeteil und dient der auf3eren Ansicht.
Somit ist sie Bestandteil des Gemeinschaftseigentums.

Fensterbank (innen)
Die Innenbeschlage eines Fensters kdnnen Sondereigentum sein, dies gilt entsprechend
fur die innere Fensterbank.

Fenstergitter
Fenstergitter werden als Gegenstand der aul3eren Ansicht des Gebaudes dem
Gemeinschaftseigentum zugeordnet.

Fensterladen (Rollladen/Jalousien)
Ein Fensterladen gilt als Auf3enanlage und ist daher Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums.

Fensterrahmen

Fenster inklusive Rahmen und Verglasung sind grundsatzlich Bestandteile des
Gemeinschaftseigentums. Ein nach innen liegender Fenstergriff kann Sondereigentum
darstellen. Vereinbarungen tber die Kostentragungspflicht bleiben hiervon unberihrt.

Fenstergriff

Fenster inklusive Rahmen und Verglasung sind grundsatzlich Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums. Gegenstand des Sondereigentums kann jedoch ein nach innen
liegender Fenstergriff sein.

Fensterscheiben

Fenster inklusive Rahmen und Verglasung sind grundsatzlich Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums. Vereinbarungen uber die Kostentragungspflicht bleiben hiervon
unberthrt.

Fertiggarage (konstruktive Bauteile)

Fertiggaragen sind aufgrund ihres Eigengewichts zu den wesentlichen Bestandteilen des
Grundstlcks zu zahlen. Die konstruktiven Teile der Garage z&hlen daher zum
Gemeinschaftseigentum.

Feuchtigkeitsisolierung

Die Feuchtigkeitsisolierung eines Gebaudes sowie andere Fassadenelemente wie
Aul3enputz, Warmedammung, tragende Bauteile etc. sind zwingender Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums.

Feuerloscher
Die Feuerléscher dienen dem gemeinschaftlichen Gebrauch und sind daher Bestandteile des
Gemeinschaftseigentums.

Feuerschutztiren

Die Feuerschutztiiren oder solche Tiren, die aufgrund bauordnungsrechtlicher Vorgaben
installiert werden missen, sind Gemeinschaftseigentum. Sie gelten als Einrichtungen des
gemeinschaftlichen Gebrauchs.



Flachdach

Dacher gehoren i. d. R. als konstruktive Gebaudeelemente zum Gemeinschaftseigentum.
Das Flachdach jedenfalls dann, wenn dessen oberste Schicht eine Isolierungsfunktion
besitzt.

Fliesen (Balkon)
Der Fliesenbelag bzw. die oberste begehbare Schicht auf einem Balkon kann Bestandteil
des Sondereigentums sein.

Fliesen (Kellerraum)

Der Fliesenbelag oder die Plattierung in einem Kellerraum kann Bestandteil des
Sondereigentums sein, sofern der Kellerraum dem Sondereigentum eines einzelnen
Wohnungseigentiimers zugeordnet ist.

Fliesen (Treppenhaus)
Die Fliesen in Treppenh&dusern und sonstigen gemeinschaftlichen RAumen dienen dem
gemeinschaftlichen Gebrauch und sind Bestandteil des Gemeinschaftseigentums.

Fliesen (Wohnung)
s. FuBbodenbelag

Frichte

Frichte als Erzeugnisse einer im Gemeinschaftseigentum stehenden Sache sind
Gemeinschaftseigentum. Zu solchen Frichten zahlen sowohl Sachfriichte als auch Pacht-
und Mietzinsen.

Fundament
Als konstruktiver Gebaudeteil ist das Fundament des Gebaudes Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums.

FulBbodenbelag

Der Bodenbelag innerhalb eines Wohn- oder Teileigentums, gleich ob fest mit dem
Gemeinschaftseigentum verbunden oder nicht, ist Zubehor dieser Wohnung und deswegen
Bestandteil des Sondereigentums.

FuBbodenheizung

Bei haustechnischen Installationen fiir Wasser, Energie etc. handelt es sich um
geschlossene Anlagen, deren eigenméchtige Veranderung Auswirkungen auf die
Gesamtanlage haben kann. Heizleitungen der Ful3bodenheizung kénnen in diesem
Zusammenhang auch innerhalb des Sondereigentums Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums sein.

Garagentor
Ein Tor an einer gemeinschaftlich genutzten Garage ist als Gemeinschaftseigentum zu
qualifizieren.

Garagentur
s. Garagentor

Garten/Gartenanlage
Die Au3enanlage ist als Grund und Boden zwingender Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums.

Gartenbepflanzung
Die Bepflanzungen im Garten sind ebenfalls Gemeinschaftseigentum.



Gartengeréate
Gerate, die der Pflege und Instandhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums dienen und
aus dem Gemeinschaftsvermégen angeschafft wurden, sind Gemeinschaftseigentum.

Gartenhaus

Ein Gartenhaus oder Gerateschuppen, in dem die gemeinschaftlichen Gartengeréate gelagert
werden, ist als Raum fur gemeinschaftliche Dienste in der Gartenanlage Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums. Die Errichtung eines Gartenhauses durch einen
Sondernutzungsberechtigten ist unter Umstanden zustimmungsbediirftig, verbleibt aber in
jedem Fall im Eigentum des Errichtenden, sofern es Uber keine separate Griindung oder ein
Fundament verfiigt. In diesem Fall waren die wesentlichen Gebaudebestandteile zum
Gemeinschaftseigentum zu zahlen.

Gegensprechanlage (Haustiire)
Die Gegensprechanlage ist als Einrichtung des gemeinschaftlichen Gebrauchs Bestandteil
des Gemeinschaftseigentums.

Gegensprechanlage (Wohnung)
Die in den Sondereigentumseinheiten befindlichen Sprechstellen einer gemeinschaftlich
genutzten Gegensprechanlage werden als Sondereigentum qualifiziert.

Gehwege
s. Fahrwege

Gelander (Balkon)
Das Balkongelander ist als konstruktiver Geb&audeteil und Gegenstand der auf3eren Ansicht
zwingender Bestandteil des Gemeinschaftseigentums.

Gelander (Treppenhaus)
Das Gelander in einem gemeinschaftlich genutzten Treppenhaus dient dem
gemeinschaftlichen Gebrauch und gilt als Gemeinschaftseigentum.

Gerateraum )
Ein Raum, der zur Lagerung gemeinschaftlicher Gartengeréte o. A. dient, ist Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums.

Geschossdecken
Die tragenden Geschossdecken sind konstruktive Teile des Gebaudes und daher
Bestandteile des Gemeinschaftseigentums.

Gitterabdeckung (Badewanne, Duschtasse)

Armaturen, Sanitarartikel und sonstige Badezimmer- oder Kiicheninstallationen, die sich
innerhalb eines Sonder- oder Teileigentums befinden, gehéren zum Zubehdr der Wohnung
und sind deswegen Bestandteil des Sondereigentums.

Glas

Da es sich bei Fensterscheiben um Gemeinschaftseigentum handelt, sind grundsétzlich
auch alle anderen nach auf3en weisende Glasflachen Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums.

Ausgenommen sind lediglich solche Glasflachen, die sich innerhalb des Sonder- oder
Teileigentums befinden (Fullung einer Innentire, Durchreiche, Spiegel etc.).

Grillplatz
Ein Grillplatz auf dem Grundstiick der Eigentimergemeinschaft dient dem
gemeinschaftlichen Gebrauch und ist daher Gemeinschaftseigentum.



Grundstuck
Das Grundstiick ist immer Bestandteil des Gemeinschaftseigentums.

Hausflur
Der Hausflur dient der Benutzung aller Eigentiimer und wird als Einrichtung des
gemeinschaftlichen Gebrauchs zum Gemeinschaftseigentum gezahit.

Hausmeistergarage
Als Raum fur gemeinschaftliche Dienste gilt eine Hausmeistergarage als
Gemeinschaftseigentum.

Hausmeisterkeller
s. Hausmeistergarage

Hausmeisterwohnung
S. Hausmeistergarage

Haustir
Die Eingangstir zum Haus dient der Benutzung aller Eigentiimer und bildet als Einrichtung
des gemeinschaftlichen Gebrauchs daher einen Bestandteil des Gemeinschaftseigentums.

Haustlranlage

Die Haustlranlage inklusive Briefkasten- und Klingel/Gegensprechanlage dient der
Benutzung aller Eigentiimer und ist als Einrichtung des gemeinschaftlichen Gebrauchs als
Gemeinschaftseigentum zu betrachten.

Hebeanlage
s. Fakalienhebeanlage

Hecke
Eine Hecke sowie deren Friichte sind als wesentlicher Bestandteil des Grundstlicks
zwingend Gemeinschaftseigentum.

Heizkessel
Der Heizkessel ist als Einrichtung des gemeinschaftlichen Gebrauchs Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums.

Heizkdrper

Bei haustechnischen Installationen fir Wasser, Energie etc. handelt es sich um
geschlossene Anlagen, deren eigenméchtige Veréanderung Auswirkungen auf die
Gesamtanlage haben kann. Daher kdnnen in diesem Zusammenhang die
Anschlussleitungen inklusive der Heizkérper abhéangig von der konkreten Heizungsanlage
auch innerhalb des Sondereigentums Bestandteile des Gemeinschaftseigentums sein.
Heizkorper und dazugehdrige Leitungen zum Anschluss an eine Zentralheizung kénnen
durch Teilungserklarung oder nachtragliche Vereinbarung dem Sondereigentum zugeordnet
werden. Sondereigentum sind dann vorbehaltlich ausdrticklicher anderweitiger Regelung in
der Teilungserklarung auch Heizungs- und Thermostatventile und ahnliche Aggregate (BGH,
Urteil v. 8.7.2011, V ZR 176/10).

Heizkdrperventile

Heizkorperventile sind abhangig von der konkreten Heizungsanlage Bestandteile des
gemeinschaftlichen Heizungssystems und damit Gemeinschaftseigentum.

Sie kdnnen jedoch zu Sondereigentum erklart werden, wenn bereits die Heizkdrper durch
Teilungserklarung oder anderweitige Vereinbarung zu Sondereigentum erklért wurden



Heizolvorrat
Der von der Eigentiimergemeinschaft eingelagerte Heizdl- oder sonstige Brennstoffvorrat ist
Bestandteil des Gemeinschaftseigentums.

Heizraum
Der Heizraum wird als Raum fiir gemeinschaftliche Dienste dem Gemeinschaftseigentum
zugeordnet.

Heizung
s. Heizungsanlage

Heizungsanlage
Die Heizungsanlage inklusive aller Installationen und sonstigen Gerétschaften ist als Anlage
des gemeinschaftlichen Gebrauchs Gemeinschaftseigentum.

Heizungsrohre

Bei haustechnischen Installationen fiir Wasser, Energie etc. handelt es sich um
geschlossene Anlagen, deren eigenméchtige Veranderung Auswirkungen auf die
Gesamtanlage haben kann. Daher kénnen in diesem Zusammenhang die
Anschlussleitungen inklusive der Heizk6rper auch innerhalb des Sondereigentums
Bestandteile des Gemeinschaftseigentums sein.

Heizkdrper und dazugehdorige Leitungen zum Anschluss an eine Zentralheizung kénnen
durch Teilungserklarung oder nachtragliche Vereinbarung dem Sondereigentum zugeordnet
werden (BGH, Urteil v. 8.7.2011, V ZR 176/10).

Innenanstrich (Balkon)

Der Innenanstrich des Balkons beriihrt weder die aufRere Ansicht noch handelt es sich um
einen wesentlichen Teil des Bauwerks. Der Innenanstrich des Balkons wird daher in der
Regel Bestandteil des Sondereigentums sein.

Innenanstrich (Wohnung)
Bei der Gestaltung der Innenwénde eines Sonder- oder Teileigentums handelt es sich um
Sondereigentum.

Innenputz (Balkonbristung)

Der Innenputz des Balkons beriihrt weder die auf3ere Ansicht noch handelt es sich um einen
wesentlichen Teil des Bauwerks. Der Innenputz des Balkons wird daher in der Regel
Bestandteil des Sondereigentums sein.

Innenputz (Wohnung)
Bei der Gestaltung der Innenwénde eines Sonder- oder Teileigentums handelt es sich um
Sondereigentum.

Innentlren
Die Innentlren eines Sonder- oder Teileigentums gehoéren inklusive der Zargen und
sonstigen Bauteile zum Sondereigentum.

Installation (Elektro)

Bei haustechnischen Installationen fir Wasser, Energie etc. handelt es sich um
geschlossene Anlagen, deren eigenmachtige Veréanderung Auswirkungen auf die
Gesamtanlage haben kann. Daher kénnen die Anschlussleitungen auch innerhalb des
Sondereigentums Bestandteil des Gemeinschaftseigentums sein. Ansonsten sind sie ab
der Abzweigung von der Hauptleitung dem Sondereigentum zuzuordnen.



Isolierschicht
Die Isolierschicht eines Gebaudes ist wie auch die Warmedammung, tragende Bauteile etc.
zwingender Bestandteil des Gemeinschaftseigentums.

Jalousie
s. Rollladen

Kabelanschluss (Ubergabepunkt)

Bei haustechnischen Installationen fir Wasser, Energie etc. handelt es sich um
geschlossene Anlagen, deren eigenmachtige Veranderung Auswirkungen auf die
Gesamtanlage haben kann. Daher kénnen die Anschlussleitungen auch innerhalb des
Sondereigentums Bestandteil des Gemeinschaftseigentums sein. Ansonsten sind sie ab
der Abzweigung von der Hauptleitung dem Sondereigentum zuzuordnen.

Kabelanschlussdose

Kabelanschluss- und Antennenanschlussdosen befinden sich in der Regel in
sondereigentumsfahigen Raumen. Eine Veranderung dieser Anschliisse beeintrachtigt das
Gemeinschaftseigentum nicht, daher sind sie dem Sondereigentum zuzuordnen.

Kamin (Wohnung)
Ein sich innerhalb einer Wohnung befindender "offener” Kamin ist Bestandteil des
Sondereigentums.

Kamine (Schornsteine)
Kamine dienen dem Abzug von Rauchgasen und der Be- und Entliftung des Gebaudes und
sind deshalb als Anlagen des gemeinschaftlichen Gebrauchs Gemeinschaftseigentum.

Kaminzige
s. Kamine (Schornsteine)

Kanalisation
Die Entwasserung des Grundstlcks und des Gebaudes ist eine Einrichtung des
gemeinschaftlichen Gebrauchs und somit dem Gemeinschaftseigentum zuzuordnen.

Kegelbahn
Eine Kegelbahn, die dem gemeinschaftlichen Gebrauch dient, ist Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums.

Kellerdecken

Kellerdecken sind konstruktive Gebaudeteile und damit Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums. Sofern an einem Kellerraum Teileigentum begriindet worden ist,
so ist der Innenanstrich vom jeweiligen Teileigentimer zu tragen.

Kellergang
Die gemeinschaftlichen Flure, Kellergdnge und Eingangsbereiche sind in der Regel
Bestandteile des Gemeinschaftseigentums.

Kellertire
Kellertliren gelten analog zu Abschluss- und Wohnungsabschlusstiren als
Gemeinschaftseigentum.

Kfz-Abstellplatz

Ein Fahrzeugabstellplatz (kein Tiefgarageneinstellplatz) ist Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums. Dies gilt ebenso fir die Fahrbahnmarkierung, den Unterbau und
den Beton/Asphalt. Es kdnnen jedoch Sondernutzungsrechte und
Kostentragungsvereinbarungen vereinbart werden.



Kinderschaukel
Eine Kinderschaukel auf einem gemeinschaftlichen Kinderspielplatz ist Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums.

Kinderspielplatz
Ein Kinderspielplatz dient dem gemeinschaftlichen Gebrauch und ist wesentlicher
Bestandteil des Grundstiicks und damit Bestandteil des Gemeinschaftseigentums.

Klimaanlage (Haus)

Die Be- und Entliftung des Gebaudes als Einrichtung des gemeinschatftlichen Gebrauchs ist
Bestandteil des Gemeinschaftseigentums. Dies gilt auch, wenn die Installationen durch
Bereiche des Sondereigentums verlaufen.

Klimaanlage (Wohnung)
Eine Klimaanlage, die lediglich der Klimatisierung eines Wohnungs- oder Teileigentums
dient, ist Zubehor der Wohnung und somit Bestandteil des Sondereigentums.

Klingelanlage
Die Klingelanlage ist wie der Briefkasten eine Einrichtung des gemeinschaftlichen Gebrauchs
und daher Bestandteil des Gemeinschaftseigentums.

Klingelschild
Als Bestandteil der &uferen Ansicht der Klingelanlage wird das Klingelschild dem
Gemeinschaftseigentum zugeordnet.

Klingeltaster (Treppenhaus)
Der Klingeltaster im Treppenhaus ist wegen der Zugehdrigkeit zur Elektroinstallation und
gemeinschaftlichen Klingelanlage Bestandteil des Gemeinschaftseigentums.

Kuchentire
S. Innentliren

Laminat
s. FuBbodenbelag

Laternen
Laternen, die der Beleuchtung gemeinschaftlicher Wege und Platze dienen, sind Bestandteil
des Gemeinschaftseigentums.

Leitungen

Nach bislang h. M. sind Ver- und Entsorgungsleitungen ab ihrer Abzweigung von der
Hauptleitung sondereigentumsfahig, da sie nur der Versorgung einer einzelnen Einheit mit
Wasser, Heizleistung etc. dienen. In den meisten Gemeinschaftsordnungen wurden auch
entsprechende Differenzierungen zwischen den Steigleitungen und den horizontal ab der
Abzweigung in die Wohnungen verlaufenden Leitungen vereinbart.

Lichtschacht

Lichtschachte, die der Beleuchtung gemeinschatftlicher Treppenhauser oder sonstiger
Gemeinschaftsraume dienen, sind Bestandteil des Gemeinschaftseigentums. Ebenso
verhalt es sich mit Lichtschéchten, die sich im Bereich von Sonder- oder
Teileigentumseinheiten befinden, da diese in der Regel der Dacheindichtung zugehoren.

Lichtschalter (Treppenhaus)

Die gemeinschaftlichen Flure, Kellergdnge und Eingangsbereiche sind grundsatzlich
Bestandteil des Gemeinschaftseigentums. Demnach sind auch die Bestandteile der nach der
Verkehrssicherungspflicht notwendigen Beleuchtung Gemeinschaftseigentum.



Loggia

Analog zu den Balkonen sind Loggien bei vertikaler Begrenzung und vorhandener
Raumqualitdt sondereigentumsfahig. Die einzelnen Bauteile sowie z. B. die
Balkonauf3enseite und die Balkontir gehdren zum Gemeinschaftseigentum. Ebenso wie
bei Balkonen kann der Ful3bodenbelag Sondereigentum sein.

Loggienraum
s. Loggia

Markise (fester Bestandteil des Gebaudes)

Eine fest mit dem Gebaude verbundene Markise, die ein wesentlicher Bestandteil der
Gebaudehille ist (Sonnenschutzsegel sowie sonstige fest bauseits installierte
Sonnenschutzsysteme), gehdrt zum Gemeinschaftseigentum.

Markise (nachtraglich angebracht)
Eine nachtraglich angebrachte Markise, die kein wesentlicher Bestandteil der Geb&audehlle
ist (sich leicht entfernen lasst), ist Bestandteil des Sondereigentums.

Mauer (tragend)

Tragendes Mauerwerk ist als konstruktives Element fur die Standsicherheit des Gebaudes

verantwortlich und deshalb grundsatzlich Bestandteil des Gemeinschaftseigentums, auch
wenn es sich im Bereich eines Sonder- oder Teileigentums befindet. Es darf nicht beseitigt
oder verandert werden.

Mauer (nichttragend)
Eine nichttragende Mauer im Bereich eines Sonder- oder Teileigentums ist Bestandteil des
Sondereigentums. Diese darf nach Belieben beseitigt oder verdndert werden.

Messgeréte (Heizung und Wasser)

Hauseigentimer sind nach der Heizkostenverordnung verpflichtet, die Kosten des Betriebs
der zentralen Heizungsanlage nach MalRgabe des Verbrauchs auf die einzelnen Nutzer zu
verteilen. Die hierzu erforderlichen Messgerate sind demnach gemeinschaftlich anzuschaffen
und zu betreiben. Diese von der Eigentiimergemeinschaft angeschafften Messgerate sind
daher Bestandteil des Gemeinschaftseigentums.

Mortelbett (Balkon)
Das Mdrtelbett unter dem Terrassen- oder Loggienbelag gehort als wesentlicher Bestandteil
des Balkons zum Gemeinschaftseigentum.

Mullabwurfanlage
Die Mullabwurfanlage ist eine Einrichtung des gemeinschaftlichen Gebrauchs und daher
Bestandteil des Gemeinschaftseigentums.

Millabzug
Der Millabzug ist als Einrichtung des gemeinschaftlichen Gebrauchs Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums.

Mullschlucker
s. Millabwurfanlage

Namensschild
s. Klingelschild

Notbeleuchtung
Die Notbeleuchtung gilt als Einrichtung des gemeinschaftlichen Gebrauchs und ist somit
Gemeinschaftseigentum.



Oberbodenbelag
s. Fliesen (Balkon)

Oberlichter

Oberlichter, egal ob im Bereich des Sonder-, Teil- oder Gemeinschaftseigentums, sind
wesentlicher Bestandteil der Dacheindichtung und deshalb Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums.

Parkett
s. FuBbodenbelag

Plattenbelag (Balkon)
s. Fliesen (Balkon)

Plattenbelag (Terrasse)
Eine nicht abgegrenzte, plattierte oder geflieste Terrassenflache ist Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums.

Rasen
Die Au3enanlage als Grund und Boden sowie alle Pflanzen und Gewéchse sind zwingende
Bestandteile des Gemeinschaftseigentums.

Rasenflache
s. Rasen

Rasenmaher
s. Gartengerate

Rauchabzugsoffnung
Die Rauchabzugso6ffnung ist als Einrichtung des gemeinschaftlichen Gebrauchs
Gemeinschaftseigentum.

Rauchgaswarnanlage
Die Rauchgaswarnanlage ist Bestandteil des Gemeinschaftseigentums, da sie eine
gemeinschaftliche Einrichtung darstellt.

Rauchmelder

Rauchmelder werden nach tUberwiegender Auffassung dem Gemeinschaftseigentum
zugeordnet, auch wenn sie im Bereich des Sondereigentums montiert sind

).

Rauchschutztiiren

s. Feuerschutztiren

Regenwasserfallrohr
s. Dachentwasserung (Regenfallrohr)

Reklameeinrichtungen (Werbeschilder und Leuchtreklamen)

Durch einen Dritten angebrachte Reklameeinrichtungen werden in der Regel auch in dessen
Eigentum stehen. Reparaturen und Schadenersatzforderungen wegen Méangeln, die durch
die Reklameeinrichtung verursacht worden sind, sind durch diesen zu regulieren.

Eine Ausnahme bilden an den AulRenwanden angebrachte Werbeschilder, diese sind
zwingend Gemeinschaftseigentum.

Die Einnahmen aus der Werbeanbringung sind Gegenstand des Gemeinschaftsvermdgens
und damit Bestandteil des Gemeinschaftseigentums.



Rohrleitungen
s. Leitungen (Stichwort Rohrsanierung im Werk)

Rollladen
Aul3enjalousien und -rollladen sind feste Bestandteile der &uReren Fassade und somit
Gemeinschaftseigentum.

Rucklage
Nach einer in der Literatur teilweise vertretenen Ansicht ist die Riicklage als Teil des
Gemeinschaftsvermdgens dem Gemeinschaftseigentum zuzuordnen.

Rickstausicherung
Eine Ruckstausicherung gehort als Bestandteil der gemeinschatftlichen
Entwédsserungsanlage zum Gemeinschaftseigentum.

Rundfunkempfangsanlage

Eine Rundfunkempfangsanlage (Antenne) ist als Anlage des gemeinschaftlichen Gebrauchs
Bestandteil des Gemeinschaftseigentums.

)

Satellitenanlage

Eine Satellitenanlage (Satellitenkopfstation) fir den Empfang aller Wohnungseigentiimer
dient dem gemeinschaftlichen Gebrauch und bildet daher einen Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums. Parabolantennen fur den individuellen Gebrauch kénnen
Sondereigentum darstellen.

Sauna
Eine Sauna (Gemeinschaftssauna in einem Schwimmbad o. A)) ist als Anlage des
gemeinschaftlichen Gebrauchs Bestandteil des Gemeinschaftseigentums.

Scheiben
s. Fensterscheiben

Schloss (Briefkastenanlage)
Die Briefkastenanlage inklusive Schloss (SchlieRzylinder) ist als Einrichtung des
gemeinschaftlichen Gebrauchs Bestandteil des Gemeinschaftseigentums.

Schloss (Hauseingangstire)
Die Hauseingangstire inklusive Schloss (Schliel3zylinder) ist als Einrichtung des
gemeinschaftlichen Gebrauchs Bestandteil des Gemeinschaftseigentums.

Schloss (Kellertiire Teileigentum)

Bei samtlichen Abschlusstiren in einem Sonder- oder Teileigentum handelt es sich um
Gemeinschaftseigentum. Daher ist auch das Schloss (Schliel3zylinder) an einer zum
Teileigentum z&hlenden Kellertiire Bestandteil des Gemeinschaftseigentums.

Schloss (sonstige Turen Gemeinschaftsrdume)

Gemeinschaftsraume dienen dem gemeinsamen Gebrauch der
Wohnungseigentimergemeinschaft und sind daher inklusive ihrer Schlie3anlage als
Gemeinschaftseigentum zu qualifizieren.

Schloss (Wohnungseingangstiire)

Bei samtlichen Abschlusstiiren in einem Sonder- oder Teileigentum handelt es sich um
Gemeinschaftseigentum. Daher ist auch das Schloss (Schliel3zylinder) an einer zum
Teileigentum z&hlenden Wohnungseingangstire Bestandteil des Gemeinschaftseigentums.



Schwimmbad

Ein Schwimmbad (Gemeinschaftsschwimmbad) ist - sofern es der Nutzung aller
Wohnungseigentiimer zugénglich ist - eine Anlage des gemeinschaftlichen Gebrauchs und
daher Gemeinschaftseigentum.

Solaranlage
Eine gemeinschaftlich genutzte Solaranlage, die der Eigentimergemeinschaft als zusatzliche
Energiequelle dient, ist Bestandteil des Gemeinschaftseigentums.

Spielplatz
Ein Spielplatz ist als Anlage des gemeinschaftlichen Gebrauchs Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums.

Sportplatze
Ein Sportplatz dient dem gemeinschaftlichen Gebrauch und ist daher Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums.

Sprechanlage (Wohnung)

Soweit keine anderen Vereinbarungen in der Teilungserklarung getroffen sind, gehéren die
in den jeweiligen Sondereigentumseinheiten gelegenen Sprechstellen einer
gemeinschaftlichen Sprechanlage eines Hauses zum Sondereigentum des jeweiligen
Wohnungseigentiimers.

Sprinkleranlage
Eine gemeinschaftlich genutzte Sprinkleranlage ist Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums.

Stromleitung

Mangels anderer Vereinbarung sind die Stromleitungen bis zu der Abzweigung in die
einzelnen Wohnungen Gemeinschaftseigentum. In den einzelnen Wohnungen sind die
Stromleitungen Sondereigentum.

Stitzmauern

Tragendes Mauerwerk ist als konstruktives Element fur die Standsicherheit des Gebaudes
verantwortlich und deshalb grundsatzlich Bestandteil des Gemeinschaftseigentums, auch
wenn es sich im Bereich eines Sonder- oder Teileigentums befindet. Diese darf nicht
beseitigt oder verandert werden.

Tapete (Wohnung)
Bei der Gestaltung der Innenwénde eines Sonder- oder Teileigentums handelt es sich um
Sondereigentum.

Tennisplatz
Ein Tennisplatz ist als Anlage des gemeinschaftlichen Gebrauchs Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums.

Teppichboden
s. Fulbodenbelag

Terrasse (Erdgeschoss)

Eine nicht abgegrenzte, plattierte oder geflieste Terrassenflache ist Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums. Erdgeschossterrassen kénnen allerdings einem
Wohnungseigentum nur zur Sondernutzung zugeordnet werden (sind also nicht
sondereigentumsfahig).



Thermostatventil

Thermostatventile sind Bestandteile des gemeinschaftlichen Heizungssystems und damit
Gemeinschaftseigentum.

(Sie kdnnen jedoch zu Sondereigentum erklart werden, wenn bereits die Heizkdrper durch
Teilungserklarung oder anderweitige Vereinbarung zu Sondereigentum erklart wurden (BGH,
Urteil v. 8.7.2011, V ZR 176/10).

Tiefgarage (unter- und teiloberirdisch)

Eine unterirdische Tiefgarage ist als konstruktiver Teil des Geb&udes
(Fundament/Untergeschoss) oder der Gartenflachen (Untergrund)
Gemeinschaftseigentum. Dies gilt auch fir eine teiloberirdische Tiefgarage. Sie sind
wesentliche Bestandteile des Grundstuicks und/oder des Gebaudes.

Toilette

Armaturen, Sanitarartikel und sonstige Badezimmer oder Kiicheninstallationen, die sich
innerhalb eines Sonder- oder Teileigentums befinden, gehéren zum Zubehdr der Wohnung
und sind deswegen Bestandteil des Sondereigentums.

Tragmauern

Tragendes Mauerwerk ist als konstruktives Element fur die Standsicherheit des Gebaudes

verantwortlich und deshalb grundsatzlich Bestandteil des Gemeinschaftseigentums, auch
wenn es sich im Bereich eines Sonder- oder Teileigentums befindet. Es darf nicht beseitigt
oder verandert werden.

Treppe (Wohnung)

Eine Treppenanlage, die sich innerhalb eines Sonder- oder Teileigentums befindet und
ausschlie3lich durch den Sonder- oder Teileigentimer genutzt werden kann
(Maisonettewohnung), ist Bestandteil des Sondereigentums.

Treppenfundament

Das Fundament des Gebaudes ist konstruktiver Gebaudeteil und daher
Gemeinschaftseigentum. Aus diesem Grund zahlt auch das Fundament einer
gemeinschaftlichen Treppenanlage zum Gemeinschaftseigentum.

Treppenhaus
Die gemeinschatftlichen Flure, Kellergange und Eingangsbereiche sind grundsatzlich
Bestandteil des Gemeinschaftseigentums.

Trockenraum
Ein Trockenraum dient dem gemeinschatftlichen Gebrauch und ist daher Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums.

Trockner
Ein Trockner, der in einem gemeinschaftlichen Wasch- oder Trockenraum aufgestellt ist und
dem gemeinschaftlichen Gebrauch dient, ist Bestandteil des Gemeinschaftseigentums.

Tardrucker
Turdricker sind aulRer an Innentiiren grundséatzlich Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums.

Tdrsprechanlage
s. Sprechanlage

Umfassungsmauern
Tragendes Mauerwerk ist als konstruktives Element fur die Standsicherheit des Geb&udes
verantwortlich und deshalb grundsatzlich Bestandteil des Gemeinschaftseigentums, auch



wenn es sich im Bereich eines Sonder- oder Teileigentums befindet. Es darf nicht beseitigt
oder verandert werden.

Untertischgerat
s. Toilette

Verwaltungsunterlagen

Verwaltungsunterlagen sind als Bestandteil des gemeinschaftlichen Verwaltungsvermogens
Gemeinschaftseigentum. Ausgenommen sind in diesem Fall handschriftliche Vermerke des
Verwalters.

Wand (nichttragend)
Eine nichttragende Mauer im Bereich eines Sonder- oder Teileigentums ist Bestandteil des
Sondereigentums. Diese darf nach Belieben beseitigt oder verandert werden.

Wand (tragend)

Tragendes Mauerwerk ist als konstruktives Element fur die Standsicherheit des Gebaudes
verantwortlich und deshalb grundsatzlich Bestandteil des Gemeinschaftseigentums, auch
wenn es sich im Bereich eines Sonder- oder Teileigentums befindet. Diese darf nicht
beseitigt oder verandert werden.

Wandschrank (Einbau)
Der Einbauschrank gehort zum Zubehér der Wohnung und ist deshalb Bestandteil des
Sondereigentums.

Wandverkleidung (Wohnung)
Bei der Gestaltung der Innenwénde eines Sonder- oder Teileigentums handelt es sich um
Sondereigentum.

Warmedammung
Der Au3enputz eines Gebaudes ist wie auch die Isolierschichten, Warmedammung,
tragende Bauteile etc. zwingender Bestandteil des Gemeinschaftseigentums.

Warmwasseraufbereitung (Wohnung)

Armaturen, Sanitarartikel und sonstige Badezimmer- oder Kiicheninstallationen, die sich
innerhalb eines Sonder- oder Teileigentums befinden, gehéren zum Zubehdr der Wohnung
und sind deswegen Bestandteil des Sondereigentums.

Warmwasseraufbereitung (zentral)
Die zentrale Warmwasseraufbereitung ist als Einrichtung des gemeinschaftlichen Gebrauchs
Bestandteil des Gemeinschaftseigentums.

Waschbecken

Armaturen, Sanitérartikel und sonstige Badezimmer- oder Kicheninstallationen, die sich
innerhalb eines Sonder- oder Teileigentums befinden, gehéren zum Zubehér der Wohnung
und sind deswegen Bestandteil des Sondereigentums.

Waschbecken (Waschkeller)
Ein Waschbecken in einem gemeinschaftlichen Waschkeller ist als Einrichtung des
gemeinschaftlichen Gebrauchs Bestandteil des Gemeinschaftseigentums.

Waschkiiche
Eine Waschkuche ist als Einrichtung des gemeinschaftlichen Gebrauchs Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums.



Waschmaschine

Eine Waschmaschine, die in einem gemeinschaftlich genutzten Wasch- oder Trockenraum
aufgestellt ist und dem gemeinschaftlichen Gebrauch dient, ist Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums.

Wasserhahn

Armaturen, Sanitérartikel und sonstige Badezimmer- oder Kiicheninstallationen, die sich
innerhalb eines Sonder- oder Teileigentums befinden, gehéren zum Zubehér der Wohnung
und sind deswegen Bestandteil des Sondereigentums.

Wege
Die Fahr- und Gehwege dienen dem gemeinschaftlichen Gebrauch und sind daher
Bestandteil des Gemeinschaftseigentums.

Werbung (Ertréage)

Die Einnahmen aus Vermietung und Verpachtung, Werbeanbringung oder sonstige
Forderungen sind Gegenstand des Gemeinschaftsvermdgens und damit Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums.

Zahler (Strom, Gas und Wasser)

Eine vom Versorgungstrager installierte Zahl- oder Messeinrichtung wird in der Regel im
Eigentum Dritter, in diesem Fall im Eigentum des Versorgungstragers stehen. Ebenfalls
stehen die zulaufenden Leitungen bis zu diesem Z&hl-, Mess- oder Ubergabepunkt im
Eigentum des Versorgungstragers. Reparaturen und Wartungen an den zulaufenden
Leitungen und den eigentlichen Zahlern sind vom Versorgungstrager zu tbernehmen.

Zaun
Ein Zaun ist - sofern er mit dem Grund und Boden fest verbunden wurde - wesentlicher
Bestandteil des Grundstiicks und damit als Gemeinschaftseigentum zu betrachten.

Zinsen

Die Einnahmen aus Vermietung und Verpachtung, Werbeanbringung oder sonstige
Forderungen sind Gegenstand des Gemeinschaftsvermdgens und damit Bestandteil des
Gemeinschaftseigentums.

Zinsertrag
S. Zinsen

Zugangstire
Die Zugangsture (Haustur) dient der Benutzung aller Eigentiimer und ist als Einrichtung des
gemeinschaftlichen Gebrauchs Bestandteil des Gemeinschaftseigentums.

Zwischendecken (tragend)

Die tragenden Zwischen- und Geschossdecken sind konstruktive Teile des Gebaudes und
daher Bestandteile des Gemeinschaftseigentums.

Alle Angaben ohne Gewaéhr. Irrtum vorbehalten.



